Die Gemeinde Waltenhofen erldft aunfgrund des § 2 Abs. 4 und der
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - des Art. 89 Abs. 1 Nr.
10 und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - sowie des Art.
23 der Gemeindeordnung fiir den Frelstaat Bayern - GO - folgende

2. Bebauungsplandnderung

als Satzung

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet "Waltenhofen-Rauns-Siid" zwischen der Illertalstras-
se, dem HaselnuBweg und der Blirgermeister-Wegmann-StraBe gilt die
vom Architekturbiiro Felkner gefertigte Anderungszeichnung vom
14.02.,1989, zuletzt gedndert am 16.07.1990, die zusammen mit den

nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132).

Bauwelse

1. Im Planbereich gilt vorbehaltlich Abs. 2 die offene Bauweise.
Fir Haupt- und Nebengebdude, die an der Grundstiicksgrenze zu
errichten sind (Doppelhduser, Hausgruppen), wird als Bauweise

die Grenzbebauung festgesetzt.



2. Garagen mit etwaigen sonstigen Nebengebduden sind, sowelt die
Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, an der Grundstiicksgrenze

2u errichten.

Ausnahmsweise kOnnen sie innerhalb der Baugrenzen an anderer

Stelle bzw. auch auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Fl&-
chen errichtet werden, wenn Verkehrsbelange und die beabsich-
tigte Gestaltung des Strapfen- und Ortsbildes dadurch nicht be-

eintrdchtigt werden.

§ 4
Dachform und Dachneigung fiir Wohngebdude,

Garagen und leichte Anbaunten

Hauptgebdude:

1. Zugelassen sind nur ziegelfarbige Sattelddcher. Die Dédcher
missen am Ortgang mindestens 0,25 m, hchstens jedoch 1,00 m,
an der Traufe einschlienlich Dachrinne mindestens 0,60 m,
hochstens jedoch 1,00 m iiberstehen.

2. Die Dacher miissen eine Dachneigung zwischen 20 und 30 Grad

aufweisen.

3. Ausnahmen von der Festsetzung in Abs. 1 kdnnen zugelassen wer-
den, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und StraBen-
bildes nicht beeintrdchtigt wixrd.

Nebengebdude:

4, Flir die mit dem Wohngebdude verbundenen Garagen sind nur zie-
gelfarbene Sattelddcher bei gleicher Dachneiqung und Eindeckung



zugelassen.

5. Die siidlich der Illertalstrapfe fiir die 5 Doppelhduser bestimm-
ten Garagen erhalten in Anpassung an das bereits vorhandene

Nebengebdude ein ziegelfarbenes Satteldach bei gleicher Dach-

neigung.

6. Alle Ubrigen freistehenden Garagen sind mit einem Pultdach zu
versehen, wobei eine Dachneigung von 2 bis 5 Grad einzuhalten

ist.

7. Ausnahmsweise sind Flachd&cher auf Garagen und Nebengebduden
zuldssig, wenn es die Anpassung an das Geldnde erfordert und
die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und Strafenbildes da-

durch nicht beeintrdchtigt wird.

Leichte Anbauten:

8. Pir die mit den Wohngebduden verbundenen leichten Anbauten in-
nerhalb der Vorzone ( I ) bzw. dexr sonstigen Baugrenzen
( IT und IIu )ist eine von der Dachneigung des Haupthauses ab-
weichende Dachneigung zul#dssig, sofern die beabsichtigte Ge-
staltung des Orts- und StraBenbildes dadurch nicht beeintréch-
tigt wird.

§ 5
Dachaufbauten

Dachaufbauten, Dachaufklappungen und Dachgauben sind bei Sattel-
ddchern ab 26° Dachneigung ausnahmsweise unter folgenden Voraus-

setzungen zuldssig:



- Dachaufbauten, Dachaufklappungen und Dachgauben sind so zu ge-
stalten, daBl sie sich in das Gesamtbild des Gebiudes und seiner

Umgebung harmonisch einfiigen.

- Augenfldchen und Eindeckungen von Dachaufbauten, Dachaufklap-
pungen und Dachgauben sind in Farbe und Material dem Dach anzu-

passen.

Bei Dachaufbauten muB zwischen Gaube und Dachende/Ortgang ein
Mindestabstand von 2,0 m eingehalten werden. Ausnahmen sind mig-

lich wenn gestalterisch keine Bedenken bestehen.

- Balkone o.4. kdnnen durch einen Wiederkehr in das Gebidude ein-
bezogen werden. Dachgauben und Wiederkehr sind so zu gestalten,
daB sie in das Erscheinungsbild des gesamten Geb&udes harmonisch

eingebunden sind.

§ 6
Sockelhéihe, Geld&ndehihe

1. Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 0,30 m ilber
dem endgiiltigen Gel&nde liegen. MaBgebend ist der Mittelwert

zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.

2. Das natilirliche Gel&nde darf durch Auffiillung ocder Abgrabung

nicht wesentlich wverindert werden.

3. Ausnahmen von der Festsetzung des Abs. 1 und 2 k&dnnen zugelas-
sen werden, wenn die beabsichtigte Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes dadurch nicht beeintrédchtigt wird.



g 7
Kniestbcke

Die maximale Kniestockhthe, gemessen zwischen Oberkante Dachge-
schoBfuBboden und Oberkante, FuBpfette, darf 50 c¢m nicht iber-
schreiten.

i § 8
Fassadengestaltung

1. Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auffallend
gemusterter, grobkdrniger Putz ist nicht zuldssig. Holz oder
dhnliche Verkleidungen k8nnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn dadurch das beabsichtigte Siedlungs- und StraBenbild nicht
beeintrdchtigt wird.

2. Die Verwendung von ungewtShnlich grellwirkenden oder kontra-
stierenden Farben ist unzuldssig.

3. Reihen- und Doppelhduser miissen die gleiche Putzstruktur erhal-
ten, alle zusammenhdngenden Gebdude sollten in der Farbgebung
aufeinander abgestimmt werden.

§ 9
Garagen und sonstige Nebengeb&ude

1. Die Garagen sind mit etwaigen Nebengebiuden (bis hchstens
9,00 gm Grundfldche) jeweils in einem Baukdrper zusammenzufas-
sen und gestalterisch aufeinander abzustimmen. Ausnahmsweise
kann pro Grundstiick ein freistehendes Nebengebdude ohne Feuer-
stidtte und Aufenthaltsraum von maximal 6,00 gm Grundfldche und

héichstens 2,50 m FirsthBhe entweder innhalb oder auBerhalb der



Baugrenzen errichtet werden, soweit ortsplanerische oder ge-
stalterische Belange nicht entgegenstehen. Die baurechtlichen
Vorschriften sind einzuhalten (z.B. feuerbestdndige Grenzwand
und Abstand zu bestehenden Geb&uden).

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlienlich
der sonstigen Nebengebiude einheitlich zu gestalten.

Bel der Errichtung der Garagen ist zwischen Garagentor und der
8ffentlichen Verkehrsfldche ein Abstand von mindestens 5,00 m

einzuhalten.

g 10
Einfriedungen und Gestaltung von Vorgdrten

Die Einfriedungen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind vorbehaltlich des Abs. 2 an den 6ffentlichen Wegen
und StraBen einschlieBlich ihrer Eingangstiren und Einfahrts-
tore aus gekreuzten Holzscheren- und Staketenzdune zu errich-

ten.

Soweit vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaute Grund-
stiicke mit Maschendrahtzdunen eingefriedet wurden, ist in ein-
heitlicher Gestaltung in der gleichen Ausfiihrungsart entlang
dexr 6ffentlichen Verkehrsfldche fortzufahren. Ein solider Ma-
schendrahtzaun zwischen Profileisen oder Rohrpfosten soll ver-

wendet werden.

. Alle iibrigen Einfriedungen sind aus Maschendraht oder lebenden

Hecken zu erstellen.

Die HShe aller Einfriedungen darf einschliefflich eines bis zu

0,20 m hohen Zaunsockels 1,00 m nicht iliberschreiten, wobel die



fertige StraBen- oder Gehsteigoberkante mafgebend ist.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellfldchen neben den
Garagen sollen den ruhenden Verkehr aufnehmen und die StrafBe
entlasten. Einfriedungen zwischen den Stell- und &ffentlichen

Verkehrsfldchen sind nicht zugelassen.

Die Vbrgérten simtlicher Reihenhiuser sind auf der Eingangs-
seite als Griinflidche anzulegen und als solche zu unterhalten.

g 11
MaB der baulichen Nutzung

Das H&chstmal der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der
festgesetzten Vollgeschosse sowie durch die durch § 17 Abs. 1
Spalten 1-4 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990
geregelten Hochstwerte fiir GRZ und GFZ bestimmt.

In den eingeschossigen ( I ) an den Hauptbaukdrper angrenzenden
Zonen sind nur Balkone oder leichte Anbauten aus Stahl, Holz
und Glas (Wintergfrten) mit an die bestehenden Baukdrper ange-

lehnten Pultddchern zulidssig.

Bei IIu sind diese leichten Anbauten iiber zwei Geschosse (EG

und UG) méglich.

Thre Tiefe darf maximal 3,50 m betragen. Geringfiligige Ausnahmen
von dieser Regelung kdnnen zugelassén werden, wenn keine Be-
denken hinsichtlich der Gestaltung des Siedlungsbildes sowie
der ausreichenden Belichtung und Beliiftung der dahinterliegen-
den Aufenthaltsriume bestehen. Die Anbauten einer Hauszeile

milssen dieselbe Traufhdhe und Dachneigung erhalten, sowie in



Material, Form und Gr&pe aufeinander abgestimmt werden.

§ 12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gem#B § 12 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in
Kraft. Der Bebaunungsplan - Grundplanung - i.d.F. der Zeichnung vom
08.12.1965 -und des Textteiles i.d.F. vom 07.09.1966 sowie die 1.
Enderung des Bebauungsplanes i.d.F. des Textteiles vom 23.01.1885
treten mit dem Tage der Bekanntmachung der 2. Anderung des Be-

bauungsplanes "Waltenhofen-Rauns-Siid" aufBer Kraft.

Waltenhofen, den 16.07.1990
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